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YONETMELIK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan:

TASARRUF FiNANSMAN SiRKETLERININ KURULUS VE FAALIYET
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 7/4/2021 tarihli ve 31447 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tasarruf Finansman Sirketlerinin
Kurulug ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yo6netmeligin 6 nci maddesinin birinci fikrasi agsagidaki sekilde degistirilmis ve
aynt maddenin besinci fikrasinda yer alan “kapanis tarihini izleyen” ibaresi “kapanisa iliskin ticaret siciline tescil
tarihini miiteakip” seklinde degistirilmistir.

“(1) Sirketlerin sube agmast izne tabidir. Sube agma izni almak iizere Kuruma bagvuracak sirketin 20 nci, 21
inci, 22 nci, 24 iincii ve 25 inci maddelerde yer alan standart oran ve smirlamalara uyumlu olarak faaliyet gostermesi
ve her bir sube i¢in on milyon Tiirk Lirasi tutarinda 6zkaynaga sahip olmasi gerekir. Bu fikra uyarmca kullanilan
0zkaynak hesabinda gayrimenkul yeniden degerleme farklari dikkate alinmaz. S6z konusu tutar, Kurul tarafindan
farkli bir oran 6ngoriilmedikge, her takvim yili bagindan gecerli olmak iizere o yil igin 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili
Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda artirtlarak uygulanir.”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 11 inci maddesinin {gilincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni
maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“(3) Sirket yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir ve genel miidiir yardimcisi olarak gorev yapanlarin herhangi bir
nedenle gorevden ayrilmasi halinde ilgili sirket tarafindan gérevden ayrilma nedenlerinin ayrilis tarihinden itibaren on
bes giin iginde Kuruma yazili olarak bildirilmesi zorunludur. Gérevden ayrilan bu kisilerin yerine en fazla ii¢ ay
icerisinde asaleten atama yapilmasi gerekir. Kurum, bu siireyi iki katina kadar artirmaya yetkilidir.”

“(4) Kanunda genel miidiir i¢in 6ngoriilen mesleki tecriibe ve egitim sart1, yonetim kurulu {iyelerinin yaridan
bir fazlasi i¢in de aranir.

(5) Sirketler tarafindan hazine/mali isler, satis ve operasyondan sorumlu olmak iizere en az ii¢ genel miidiir
yardimecisi atanmasi zorunludur.”

MADDE 3- Ayni Yonetmeligin 16 nci1 maddesinin birinci fikrasina asagidaki ciimle eklenmis ve ayni
maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Tlizel kisi miisteriler ile konut finansmanina yonelik s6zlesme yapilamaz.”

“(6) Sirketler, tasarruf finansman sdzlesmesi imzalanmaksizin her ne nam altinda olursa olsun 6deme kabul
edemez.”

MADDE 4- Ayni Yonetmeligin 17 nci maddesinin ikinci fikrasina asagidaki ciimle eklenmis, altinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmis, sekizinci fikrasinda yer alan “alti ay” ibaresi “altmis giin” seklinde degistirilmis,
dokuzuncu fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve ayn1 maddeye agagidaki fikralar eklenmistir.

“Sozlesmelerde miisteriyi yaniltici, mevzuattan dogan haklarini kisitlayan veya engelleyen herhangi bir hitkkme yer
verilemez.”

“(6) Sirketler; tasarruf finansman faaliyetleri kapsaminda yeni miisteri kazanimi1 amaciyla tasarruf fon havuzu
veya sirket kaynaklarindan tesvik edici herhangi bir uygulamada bulunamazlar, miisterilerine hicbir sekilde hediye,
hediye c¢eki, promosyon veya buna benzer nitelikte dogrudan ya da dolayli olarak herhangi bir menfaat
saglayamazlar.”

“(9) llgili mevzuat hiikiimleri ve sézlesmede kararlastirilan sartlar sakli kalmak kaydiyla tahsisat 6demesi
sozlesmede Ongoriilen tarihten itibaren on is giinil icinde saticinin hesabina nakden 6denir. Kurul, gerekli gordiigi
hallerde bu siireyi degistirmeye yetkilidir.”

“(11) Mdsteri, tasarruf finansman sdzlesmesinin tasarruf donemi bitimine kadar sdzlesme tutarini yazil sekilde
veya uzaktan iletisim araglarinin kullanilmasi suretiyle mesafeli olarak iletecegi talep ile degistirebilir. S6z konusu
talep sirketlerce en ge¢ on bes is giinii icerisinde yerine getirilir. S6zlesme tutarinin artirilmasi sonucunda ortaya ¢ikan
farka isabet eden organizasyon iicreti ve olusacak ek vergiler haricinde ilave bir 6deme talep edilemez.

(12) Misteri tarafindan farkli bir s6zlesmeye mevcut sdzlesmelerinden yalnizca birikmis tasarruf tutart ve
6denmis organizasyon ticreti aktarilabilir.

(13) Sirketler tarafindan yeni miisteri edinmek amaciyla ti¢iincii kisilere her ne nam ve ad altinda olursa olsun
nakdi veya ayni hicbir surette menfaat saglanamaz.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 21 inci maddesi agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 21- (1) Bir sirketin bir gercek ya da tiizel kisi veya 22/A maddesinde diizenlenen bir risk grubu ile
imzalayacagi, finansman konusuna gore konut ve catili is yeri igin bes milyon, tasit i¢in iki milyon Tiirk Lirasini agan
yiiksek tutarli s6zlesme tutarlarinin toplami, sirketin ilgili tarihteki tiim sdzlesme tutarlarmin toplamimin yiizde on



besini asamaz ve bu fikrada belirtilen yiiksek tutarli s6zlesmeler, ¢ekilisli s6zlesmelere konu edilemez. S6z konusu
tahsisat tutarlari, Kurul tarafindan farkli bir oran 6ngoriilmedikge her takvim yili bagindan gegerli olmak iizere o yil
icin 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda artirilarak uygulanir. Tiizel kisi miisterilere, cekilisli sozlesme diizenlenemez. Tiizel kisilerle yapilan
sozlesmeler toplam sdzlesme tutarinin yiizde besini gegemez. Kurul, bu orani iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

(2) Sirketlerin tahsisat 6demesi yapabilmesi igin;

a) Miisteri bazli s6zlesmelerde, sdzlesme tutarmin yiizde kirki kadar tasarruf yapilmasi ve dngoriilen sozlesme
stiresinin ylizde kirkina ulasilmas,

b) Cekilisgli sdzlesmelerde, heniiz ¢ekiliste ¢ikmayan miisterilere yapilacak tahsisat ddemelerinde, ddeme
yapilacak tarih itibartyla miisteri bazinda sozlesme tutarmnin yiizde kirki kadar tasarruf yapilmasi ve Ongoriilen
s6zlesme siiresinin yiizde kirkina ulagilmast,

zorunludur.

(3) Sozlesme tarihinden itibaren yiiz elli giin gegmesi ve beg tasarruf 6demesi yapilmasi kaydiyla ikinci
fikranin (a) bendinde belirtilen yiizde kirk siiresi, miisteri tarafindan pesinat olarak yapilan tasarruf 6demesi tutarmin
toplam sdzlesme tutarina orani nispetinde azaltilabilir. Cekilisli s6zlesmelerde miisteri tarafindan 6denen pesinat tutari,
yiizde kirk siiresini azaltacak sekilde dikkate alinamaz. Pesinat, yalnizca ilk taksit 6demesi ile birlikte alinabilir.
Miisteriler tarafindan ara donemlerde yapilan 6demeler, ikinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde yer alan sdzlesme siiresi
ve tutarina iligkin ylizde kirk oraninin hesaplanmasinda dikkate alinamaz ve bu yolla tahsisat tarihi 6ne ¢ekilemez.

(4) Cekilisli sozlesmelerde miisteriler, ¢ekilis grubuna girdigi tarihten itibaren yiiz elli glin gegmeden ve bes
tasarruf 6demesi yapmadan tahsisat 6demesi alamaz. Bir ¢ekilisli sozlesmede, tahsisat tarihine kadar 6denecek her bir
taksit tutar1 sozlesme tutarmin toplam vadeye boliinmesi suretiyle bulunacak tutardan daha az olamaz. Heniiz ¢ekiliste
¢ikmayan miisterilere yapilacak tahsisat ddemeleri hari¢ olmak iizere, ayn1 grup igerisinde birden fazla kisiye ayni
ayda tahsisat yapilamaz.

(5) Kurul, tasarruf finansman sisteminin risk yonetimi kapsaminda, bu maddede Ongoriilenlere ilave asgari
veya azami oran, sinirlama veya hesaplama yontemi belirlemeye, mevcut oranlarda ve yiiksek tutarli sdzlesme
sinirinda mal, hizmet veya kurulus bazinda degisiklik yapmaya yetkilidir.”

MADDE 6- Ayni Yonetmeligin 22 nci maddesinin birinci ve dordiincii fikralar asagidaki sekilde degistirilmis
ve ayn1 maddenin besinci fikrasinda yer alan “faizsiz” ibareleri “katilim esasina uygun” seklinde degistirilmistir.

“(1) Bir sirket tarafindan saglanabilecek finansmanlarin toplami, tasarruf fon havuzu ile 6zkaynaklari
toplaminin yiizde iki yiliziinii agamaz. Bir dnceki ¢eyrek donem itibartyla hesaplanan 6zkaynagin, toplam sézlesme
tutarina oraninin asgari yiizde {i¢ olarak tutturulmasi ve idame ettirilmesi zorunludur. Kurul, bu oranlari degistirmeye
ve girket bazinda farklilagtirmaya yetkilidir.”

“(4) Tahsisat yapilan sozlesme kapsamindaki finansman konusu iizerine sirket lehine ipotek ya da rehin
islenmesi zorunludur. Konut ve ¢atili igyeri sozlesmelerinin finansmaninda teminat gosterilecek gayrimenkullerin,
12/1/2017 tarihli ve 29946 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar1 ve Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
yetkilendirilmis degerleme kuruluslar: tarafindan ve s6z konusu yonetmelikte yer alan usul ve esaslara uygun olarak
degerlemesinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu yonetmelikteki bankalara iligkin yiikiimlilikkler sirketler igin
kiyasen uygulanir.”

MADDE 7- Ayni Yonetmeligin 23 iincii maddesinin birinci fikrasinda ve ikinci fikrasinin (¢) bendinde yer
alan “faizsiz” ibareleri “katilim esasina uygun” seklinde degistirilmis, dordiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis
ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“(4) Sirket, tasarruf fon havuzu fonlarmin degerlendirilmesinde 29 uncu madde hiikiimlerine uygun hareket
etmek zorundadir. Tasarruf fon havuzu hesaplarmi diger hesaplarindan ayirmadigi veya tasarruf fon havuzu
varliklarini, tasarruf finansman sozlesmelerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi disinda kullandig:
tespit edilen sirketler, en az bir ay boyunca yeni sozlesme yapamaz. Kurul, bu siireyi uzatmaya yetkilidir.”

“(6) Tasarruf fon havuzu, en az lisans diizeyinde 6grenim gormiis ve bankacilik sektdriinde hazine islemleri
alaninda en az bes yillik mesleki deneyime sahip genel miidiir yardimcisi tarafindan yonetilir.”

MADDE 8- Ayni Yonetmeligin 24 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ellisini” ibaresi “yirmi besini”
seklinde degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“(4) Sirketler ana faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla edinilen gayrimenkuller ile alacaklarindan dolay1
edinilenler hari¢ olmak iizere gayrimenkul edinemezler.”

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin 30 uncu maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ggiini” ibaresi “besini”
seklinde, “bire” ibaresi “iice” seklinde degistirilmis ve ayni maddenin ikinci fikrasinda yer alan “faizsiz” ibaresi
“katilim esasina uygun” seklinde degistirilmistir.

MADDE 10- Ayni Yo6netmelige agsagidaki gecici maddeler eklenmistir.

“Atama

GECICI MADDE 7- (1) Sirketler tarafindan 11 inci maddenin besinci fikras1 kapsaminda yapilacak genel
midiir yardimcis1 atamalarinin bu maddenin yirirlige girmesini takiben ii¢ ay igerisinde gergeklestirilmesi



zorunludur. Kurum, bu siireyi iki katina kadar uzatmaya yetkilidir.

Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi

GECICI MADDE 8- (1) Sirketlerin miilkiyetlerinde bulunan ve 24 iincii maddenin dordiincii fikrasina
aykirilik olusturan gayrimenkullerin iki yil igerisinde elden ¢ikartilmasi zorunludur.”

MADDE 11- Bu Yonetmelik yaymmu tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 12- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Bagkani yiiriitiir.



