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Standardin Amaci

1. Bu standardin amaci, faizsiz finans kuruluslarinin (kuruluslar) kiraya veren veya kiraci
olarak gergeklestirdigi Icare islemlerinin (farkli Icare Miintehiye Bittemlik tiirlerini de
iceren varlik Icaresi dahil) siniflandirilmasi, muhasebelestirilmesi, 6l¢iilmesi, sunulmasi
ve agiklanmasina iligkin ilkeleri belirlemektir. Kuruluslar bu standardi; s6zlesmelerin

hiikiim ve kosullar ile ilgili tim durum ve sartlar1 dikkate alarak tutarli bir bigimde

uygular.
Kapsam
2. Bu standart, 3’lincili paragrafta belirtilenler hari¢ olmak {izere, kiraya veren veya kiract

acisindan tiim Icare islemlerinin (Icire Miintehiye Bittemliki (Icire MBT) de igeren

varlik Icaresi dahil) muhasebelestirilmesi ve raporlanmasinda uygulanr.
3. Bu standart, asagida belirtilenlerin muhasebelestirilmesinde uygulanmaz:
a. Baska bir FFMS uyarinca muhasebelestirilen icareye dayali Sukuk,

b. Dogal kaynaklarin aranmast, ¢ikarilmasi, toplanmasi, bagka sekillerde kullanilmasi

ve satilmasina iliskin Icare islemleri ve

Cc. Fikri miilkiyet haklari ve ayrilabilir haklar da dahil olmak iizere profesyonel hizmet
alimi ve diger hizmet esash sozlesmelerle (maddi duran varliklar1 icermeyen) ise

alim/is sdzlesmelerini de kapsayan hizmet esasli Icare islemleri.

Tanmimlar

4, Bu standardin yorumlanmasi ve uygulanmasi amaciyla agsagidaki tanimlar yapilmistir:

a. Bilesik varlik: Oransal miilkiyet ve kullanim hakkinin ayni varlikta birlikte
bulundugu farkli icire MBT bigimleri veya kademeli devir ile icAre MBT’ye konu

olan dayanak varliktir.



Fiili baslama tarihi: Kiraya verenin dayanak varligi, istenen amag¢ ve kullanima

uygun kosullarda kiracinin kullanimina sundugu tarihtir.

Sézlesme: iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve

mikellefiyetler doguran bir anlagmadir.

Kontrol: Bir kurulusun, asagidaki kosullarin her ikisini de uygun bir bi¢imde yerine
getirdiginde, ilgili varlik veya isletmenin sahipliginden kaynaklanan tim risk ve
getirilere onemli dlgiide sahip oldugu kabul edilir ve kurulus o varlik veya isletmeyi

kontrol eder:

I. Bu varlik veya isletmelerle olan iliskisinden kaynakli degisken getirilere
(olumlu veya olumsuz) dogrudan maruz kalmasi veya bu getiriler tizerinde hak

sahibi olmasi ve

ii. Bu varlik veya isletmeler {izerinde sahip oldugu gii¢ sayesinde bu getirileri

etkileme kabiliyetine sahip olmasi.

Ertelenmis Icare gideri: Briit icare yiikiimliiliigii ve kullanim hakk: varliginin esas

maliyeti arasindaki farktir.

Azalan Miisareke (miilk sirketi) Icaresi: Asagidaki hususlardan olusan, “asamali
devir ile gergeklesen Icare Miintehiye Bittemlik” islemine benzer karma bir Icare
trlintidiir:

I.  Anlasilmis oranlar gergevesinde iki tarafin bir maddi duran varligin miilkiyetini

paylastig1 ortak miilkiyet (bu varlikla ilgili ortak is yapma niyeti olmadan),

ii. Ortak maliklerden birinin, ilgili maddi duran varligin miilkiyetini tamamen
devralana kadar (bu kapsamdaki her islem satis islemi olarak gerceklesir) diger
ortak malikin oransal paymi donemsel taksitler halinde satin almak igin

taahhiitte bulunmasi ve

iii. Ortak maliklerden birinin (kiraya veren) varliktaki oransal payini diger ortak

malike (kiractya) kiraladig1 ayr1 bir Icare sézlesmesi.



Etkin getiri oran1 yontemi (etkin kar oran1 yontemi): Varlik veya ortakliktan elde
edilen gelirin, esit oranda ve hakkaniyetli bigcimde bu varlik veya ortakligin
devamindan dogmasi beklenen faydanin sdzlesme siiresi (veya beklenen kullanim
stiresi) boyunca dagitilmasi yontemidir. Bu yontem gelecekte beklenen zararlar
harig tutarak ve tim sézlesme sartlarini (veya en iyi beklentileri) dikkate alarak tiim
nakit akislarin1 dahil ederek varlik veya ortakliktan dogan nakit akiglarini tek tip bir
getiri oran1 lizerinden dagitir. Esas sOzlesmenin bir parcasi veya sOzlesmenin
diizenlenmesi icin gerekli yardimci giderlerden oldugu dlgiide 6denen veya alinan

her tiirlii ticret, islem giderleri, primler veya iskontolar nakit akislarina dahil edilir.

Gergege uygun deger: Olgiim tarihinde piyasa katilimcilar arasinda karsilikli
pazarlik ortaminda bir varligin satilmasi sonucunda alinacak veya bir ylikiimliiliigiin

devri icin 6denecek tutardir.

Sabit Icire 6demeleri: Icare siiresi boyunca kiracinin dayanak varligin kullanim
hakki karsihginda kiraya verene odedigi sabit odemeler olup, degisken Icare

ddemelerini icermemekle birlikte dzii itibariyla sabit Icare ddemelerini de kapsar.

Forward Icare: Kiraya verenin, iizerinde anlasilan sartlara gore belirsiz (ve bazen de
o anda mevcut olmayan) bir varlig1 kiraciya verme taahhiidiiniin yer aldig1 bir Icare

s0zlesmesidir.

Glivence bedeli (Hamisii’l-Ciddiyet): Bir tarafin diger tarafa sozlesmenin ifa
edilmesi ya da vaadin yerine getirilecegine ya da bir islemin tamamlanacagina dair

teminat olarak verdigi tutardir.

Icare: Anlasilan bir bedel karsiiginda kiraya verenin (dayanak varligin sahibi)
kiraciya belli bir siire i¢in varligin (dayanak varlik) sagladigr kullanim hakkinm
devreden sozlesme veya sozlesmeye bagli diizenlemenin bir pargasidir. icire ii¢ ana

unsurdan olusur:
i.  Teklif ve kabulden olusan sekil sarti,
ii. Kiraya veren ve kiraci olmak {izere iki taraf ve

iii. Icare 6demesini ve hizmetin sagladign fayday: iceren Icare sézlesmesinin

konusu.



m. Icare sdzlesmesinin tadili: IcArenin baslangigtaki sart ve kosullarmin bir parcasi
olmayan bir hususta icarenin kapsaminda veya bedelinde taraflarin karsilikli rizast
ile yapilan degisikliktir (6rnegin bir veya birden fazla dayanak varligin kullanim
hakkinin eklenmesi veya feshedilmesi veya sozlesmedeki Icare siiresini kisaltacak

veya uzatacak sekilde s6zlesmenin degistirilmesi).

n. Icare Miintehiye Bittemlik (Icire MBT): icare sézlesmesine ek olarak ya Icare
siiresinin sona ermesinden sonra ya da Icare siiresi boyunca asamali olarak dayanak
varligin miilkiyetinin devredilmesi vaadini igeren karma bir Icare diizenlemesidir.
Bu durumda miilkiyetin devri satis veya hibe yoluyla ya da Icare sozlesmesinden

bagimsiz bir dizi satis islemi yoluyla gergeklesir.

0. Icare 6demeleri (Ucret): Bir varligin sagladig: intifa hakkiin (kullanim hakkinin)
devri karsiliginda kiracinin kiraya verene 6demesi gereken bedeli temsil eder ve 6zii
itibariyla sabit Icare 6demelerini de igeren sabit icare 6demeleri ile degisken Icare
Odemelerini kapsar. Ancak, miilkiyetin veya oransal miilkiyetin devri icin toplu
O0deme, asamali 6deme veya kalint1 deger teminati seklinde 6denen ya da 6denecegi

taahhiit edilen bedelleri kapsamaz.

p. Icére siiresi: Icare sdzlesmesinin kapsadigi baglayici dénem ile makul sekilde

gergeklesmesi beklenen ihtiyari donemlerdir (bakiniz 13’{incii paragraf).

0. Baslangictaki dogrudan maliyetler: Sadece ve zorunlu olarak Icire isleminin
gerceklestirilmesi  amaciyla  &denmesi  gereken, bir Icdre isleminin
gergeklestirilmesinden dogan ek giderlerdir. Bu giderlere 6rnek olarak fizibilite
caligmasi, kredi degerlemesi veya belgelendirme gibi kiraya verenin 6demesi
gereken giderler verilebilir. Bu giderler icerisinde icare MBT islemi gerceklestiren
tretici kiraya veren veya satict kiraya verenin Odemesi gereken yasal

diizenlemelerden dogan giderler yer almamaktadir.

r.  Ozii itibariyla sabit Icare ddemeleri: Seklen degiskenlik icerebilen fakat dayanak
varligin satisina veya miilkiyetinin devrine kars1 herhangi bir kosul igermemekle

birlikte kacinilmaz bir sekilde 6denecek olan icare 6demeleridir.



aa.

Kiraci: Icare sozlesmesinde anlasilan bedel karsiliginda dayanak varligin kullanim

hakkini belli bir siire i¢in elde eden taraftir.

Kiraya veren: Icire sozlesmesinde anlasilan bedel karsihiginda dayanak varligin

kullanim hakkini belli bir siire i¢in devreden taraftir.

Ekonomik acidan dezavantajli taahhiit: Ilgili taahhiit kapsaminda miikellefiyetleri
karsilamak i¢in harcanmasi kaginilmaz olan masraflarin elde edilmesi beklenen

ekonomik faydalar1 astig1 taahhiittiir.

Faaliyet Icaresi: Dayanak varligin miilkiyetinin Icare siiresinin sonunda kiraciya

gececegine dair bir secenegin olmadigi bir Icare tiiriidiir.

Kullanim hakki varliklarmin kalinti degeri (Kiract agisindan): 37°nci paragraf
uyarinca hesaplanan ve kullanim hakki varliklar1 i¢in geri kazanilmasi beklenen

tutardir.

Dayanak varliklarin kalinti degeri (Kiraya veren agisindan): Beklenen elden ¢ikarma
maliyetleri diistildiikten sonra bu varliklardan faydali omiirleri sonunda elde
edilmesi beklenen net tutardir. Dayanak varhiklarin kalnti degeri Icarenin

baslangicinda tahmin edilir.

Kullanim hakki varhig: (intifa hakki varligr): icarenin siiresi icerisinde dayanak
varliga (normalde bir maddi duran varlik) iliskin kiracinin yasal olarak uygulanabilir
kullanim (veya varligin sagladig: intifa hakkini kontrol etme) hakkini temsil eden
bir maddi olmayan duran varlik ¢esidi olup, bu standardin uygulanmasi amaciyla

‘bilesik varlig1’ da kapsar.

Kisa vadeli Icare: Baslangig tarihi itibariyla Icare siiresinin 12 ay veya daha az

oldugu faaliyet Icaresidir.

Alt Icare: Bir varligin edinilmis kullanim hakkimin kiraci (‘aract kiraya veren’)
tarafindan iigiincii bir tarafa bagimsiz bir Icareye dayali olarak devredildigi Icare
islemidir. Bu islemde esas kiraya veren ile kirac1 arasindaki baslangictaki Icare

sozlesmesi (‘esas Icare’) yiiriirliikte kalmaya devam eder.



bb. Dayanak varlik: icare sdzlesmesinin konusu olan ve kullanim hakkinm kiraya

verenden kiraciya devredildigi varliktir.

cc. Faydali 6mir: Bir varligin kullanilmasi beklenen siire veya ilgili varliktan elde

edilmesi beklenen iiretim sayisi ya da benzeri liretim birimidir.

dd. Intifa hakki: Varligi kullanma veya varliktan faydalanma hakki ve bu varliktan
dogan fayda veya kari elde etme hakkindan olusan, miilkiyetle ilgili iki hakki da

kapsayan yasal olarak uygulanabilir sinirli bir haktir.

ee. Degisken Icare 6demeleri: Icare siiresi boyunca dayanak varligin kullanim hakki
icin kiraci tarafindan kiraya verene yapilan, zamanmn geg¢mesine bagli olarak
meydana gelenler disinda kalan ve fiili baslama tarihinden sonra meydana gelen
durum veya sartlardaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gosteren ddemelerdir.

(bakiniz 26°nc1 paragraf).

Icirenin tanimlanmasi ve ayristirilmasi

5.

Kurulus, sdzlesmenin baslangicinda, sozlesmenin Icare sézlesmesi olup olmadigini veya
Icare islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, iizerinde anlasilan bir bedel
karsiliginda belli bir siire i¢in tanimlanan bir varligin kullanimim (kontrolii degil)
devretmesi durumunda bu sbzlesme, bir Icare sdzlesmesidir veya Icare islemi igerir.
Uygulanabilir oldugu durumlarda, s6zlesmede bahsi gecen siire sadece zaman agimi

faktorii tizerinden degil kullanim faktorii lizerinden de kararlastirilabilir.

Kurulus, sézlesmenin Icire sdzlesmesi olup olmadigini veya Icare islemi igerip
icermedigini sadece s6zlesmenin hiikiim ve kosullart degistirilmesi durumunda yeniden

degerlendirir.

Icdre sizlesmesi icerisindeki bilesenlerin ayristirilmast

7.

Kurulus, 10’uncu paragrafta belirtilen kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi
durumunda, icire sézlesmesi olan veya Icare igeren bir sdzlesme s6z konusu oldugunda
sozlesmedeki her bir Icare bilesenini sézlesmedeki Icare niteligi tasimayan bilesenlerden
(6rnegin; hizmet bedeli, bakim giderleri, fason iiretim giderleri vs.) ayr1 sekilde icare

olarak muhasebelestirir.



Kiraci

9.

10.

Kiraci, 10’uncu paragrafta belirtilen kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi
durumunda, Icare dis1 bilesenleri muhasebelestirirken ilgili FFMS’yi uygulayarak veya
boyle bir standardin olmamasi durumunda benimseyecegi muhasebe politikasinin Fikhi
ilke ve kurallara uygun olmasi sartiyla genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerinden

faydalanir.

Kiraci, bir Icare bileseni ile bir veya daha fazla ilave Icare bileseni veya Icare niteligi
tasimayan bilesen iceren sozlesmeler icin sdzlesmede yer alan bedeli, icare bileseninin
tahmini nispi tek basina fiyati ile Icare niteligi tasimayan bilesenlerin tahmini toplam tek

basina fiyatini esas alarak her bir icare bilesenine dagitir.

Alternatif olarak kiraci, dayanak varligm smifina gére Icire niteligi tasimayan
bilesenleri Icare bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir Icare bilesenini ve
onunla iligkili olan Icire niteligi tasimayan bilesenleri tek bir Icare bileseni olarak

muhasebelestirmeyi tercih edebilecegi kolaylastirict uygulamay1 kullanabilir.

Kiraya veren

11.

Kiraya veren, bir Icare bileseni ile bir veya daha fazla ilave Icare bileseni veya Icare
niteligi tasimayan bilesen igeren sozlesmeler i¢in s6zlesmede yer alan bedeli, tahmini
nispi tek basina fiyat esasina dayanarak tiim Icare bilesenlerine ve Icare niteligi
tasimayan bilesenlere (sdzlesmede tanimlanan edim yiikiimliiliigii) dagitir. Farkli icare
bilesenlerinin benzer 6zellik gdstermesi durumunda kiraya veren ayni sekilde bu

bilesenleri tek bir icare bileseni olarak degerlendirmeyi tercih edebilir.

icArenin simiflandirilmasi

12.

Kurulus ister kiraya veren ister kiract konumunda olsun gerceklestirdigi tiim icare

islemlerini asagidaki sekilde siniflandirir:

a. Faaliyet Icaresi (bakimz paragraf 4(v)),

b. Asagidaki sekillerde gerceklesebilen Icare Miintehiye Bittemlik (MBT) (bakiniz
paragraf 4(n)),



i.  Miilkiyetin Icare siiresi sonunda satis veya hibe yoluyla devredilmesinin

beklendigi icare MBT veya

ii. Miilkiyetin Icare siiresi sonunda asamali olarak devredildigi Icare MBT (azalan

Miisareke Icaresi dahil).

Icare suresi

13.

Kurulus, ister kiraya veren ister kiract konumunda olsun, sézlesmeden dogan baglayici

slireyi (liretim veya tiikketim birimleri cinsinden de ifade edilebilecek) ve opsiyon olarak

tanmnan haklarin kullanilacaginin makul olarak beklendigi siireleri kapsayan icare

stiresini asagidaki hususlari da icerecek sekilde belirler:

a.

Kiracinin bu opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢lide emin olmasi durumunda

Icérenin uzatilmasi opsiyonu (Icareyi uzatma opsiyonunun kapsadigi siire) veya

Kiracinin bu opsiyonu kullanmayacagindan makul dl¢iide emin olmasi durumunda,
Icarenin sonlandirilmasi opsiyonu (Icareyi sonlandirma opsiyonunun kapsadigi

siire).

Uzatma (sonlandirmama déhil) seceneklerinin uygulanma olasiliginin degerlendirilmesi

14.

Kurulus, 13(a) veya 13(b) paragraflarindaki hiikiimler uyarinca icare siiresinin uzatilma

olasiligin1 degerlendirirken, asagidaki hususlar da dahil olmak tizere boyle bir uzatma

i¢cin ekonomik tesvik olusturan ilgili tim durum ve sartlar1 dikkate alir:

a.

Piyasa kosullariyla karsilastirllmak suretiyle opsiyona bagli donemlere iliskin

s0zlesmede yer alan hiikiim ve kosullar, 6rnegin:
i.  Opsiyona bagl herhangi bir dénemdeki Icare 6demelerinin tutari,

Ii. Sonlandirma cezalarindan ve satin alma taahhiitlerinden kaynaklanan 6demeler
gibi her tiirlii degisken Icare 6demelerinin veya diger sarta bagli 6demelerin

tutar1 ve



lii. Opsiyona bagli donemlerden sonra kullanilabilen her tiirlii opsiyona iligkin
hiikiim ve kosullar (6rnegin, bir uzatma siiresinin sonunda, halihazirda piyasa
fiyatlarinin altinda kalan bir fiyattan kullanilabilen bir satin alma opsiyonu

veya hibe yoluyla varligin devredilmesi).

Sozlesme siiresi boyunca dayanak varliklar i¢in yapilan veya yapilmasi beklenen
ve kiracinin icareyi uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varligi satin
alma opsiyonu kullanilabilir hale geldiginde kiracitya 6nemli ekonomik yarar

saglamasi beklenen dayanak varliga iliskin 6nemli iyilestirmeler (6zel maliyetler),

Dayanak varligin sozlesmede belirtilen bir duruma veya konuma getirilmesiyle
ilgili maliyetler dahil olmak tiizere, miizakere maliyetleri, yeniden yerlestirme
maliyetleri, kiracinin ihtiyag¢larina uygun baska bir dayanak varlik tanimlanmasina
iliskin maliyetler, kiracinin faaliyetlerine yeni bir varlik eklenmesinden
kaynaklanan maliyetler veya sonlandirma cezalar1 ve benzer maliyetler gibi

Icarenin sonlandirilmasiyla ilgili maliyetler,

Dayanak varligin, 6zel amacgh bir varlik olup olmadigi, konumu ve uygun
alternatiflerin varlig1 gibi hususlar dikkate alindiginda, dayanak varligin kiracinin

faaliyetleri acisindan 6nemi ve

Opsiyonun kullaniminin sarta bagli olmasi (baska bir ifadeyle opsiyonun, yalnizca
bir veya birka¢ sartin karsilanmasi durumunda kullanilabilmesi) ve bu sartlarin

gerceklesme ihtimali.

15.  Genel olarak, asagidaki kosullarin yerine getirilmesi halinde kiracinin uzatma

opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin oldugu diistiniiliir:

a.

Icareyi uzatma veya sonlandirma opsiyonunun, kiracinin diger opsiyonu kullanmasi
durumunda 6deyecegi miktarla asagi yukar: ayn1 miktar1 6deyecegi bir veya daha

fazla sozlesme Ozelligiyle (6rnegin satin alma taahhiidii) birlestirilmesi,

Ekonomik olarak genellikle daha uygulanabilir olmasindan dolayr Icrenin

baglayici siiresinin ¢ok kisa olmasi ve



16.

c. Kiraciin belirli tiirdeki varliklar1 genel olarak kullanma siiresine iliskin gecmis
uygulamalari (ister icare kapsaminda olsun isterse miilk sahibi olarak olsun) ve bu
uygulamalarin ekonomik nedenleri, bu opsiyonun kullanilmasinin ekonomik olarak
daha uygulanabilir ve kiracinin gegmis uygulamalari ile uyumlu olup olmadigini

belirler.

Kiracinin uzatma opsiyonlarmi kullanmak igin beyan ettigi niyet ile Icare siiresinin
uzatilmasiyla ilgili makul kesinlik saglandigina dair aksi ispat edilene kadar gegerli bir

On kabul s6z konusudur.

Icare siiresinin sonradan yeniden degerlendirilmesi

17.

18.

Kiraci,

a. Kendi kontroliinde olan ve

b. Daha &nce icare siiresini belirlerken dikkate almadig1 bir opsiyonu kullanacagindan
ya da daha Once Icare siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu

kullanmayacagindan makul dl¢iide emin olup olmamasini etkileyen

onemli bir olayin veya kosullarda 6nemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda,
uzatma opsiyonunu kullanacagindan veya sonlandirma opsiyonunu

kullanmayacagindan makul dl¢iide emin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Kurulus, s6zlesmeden dogan baglayici siire veya opsiyon olarak tanman haklarin
kullanilacagmin makul olarak beklendigi siirelerde bir degisiklik olursa Icare siiresini

revize eder. Icare siiresi asagidaki gibi durumlarda revize edilir:

a. Kiracmin, kurulusun daha 6nce Icére siiresini belirlerken dikkate almadigi bir

opsiyonu kullanmasi,

b. Kiracinin, kurulusun daha 6nce Icre siiresini belirlerken dikkate aldigi bir

opsiyonu kullanmamasi,

c. Kiracmin, kurulusun daha 6nce Icére siiresini belirlerken dikkate almadigi bir
opsiyonu sozlesme geregi kullanmasini zorunlu tutan bir olayin meydana gelmesi

veya

10



d. Kiraciin, kurulusun daha 6nce Icare siiresini belirlerken dikkate aldigi bir

opsiyonu sozlesme geregi kullanmasini engelleyen bir olayin meydana gelmesi.

Kiracinin muhasebelestirme ve finansal raporlama yiikiimliiliikleri

Ik 6l¢iim
Avans Icire édemeleri

19.  Fiili baslama tarihinden énce kiracinin avans olarak 6dedigi her tiirlii Icare ddemesi

“avans Icare 6demesi” olarak muhasebelestirilir ve sunulur.

20.  Icare siiresi basladiktan ve briit Icare yiikiimliiliigi ile net Icare yiikiimliiliigii

belirlendikten sonra avans icare demeleri briit icare yiikiimliiliigiinden mahsup edilir.
1k ol¢iim
21.  Kiracy, fiili baglama tarihinde asagidakileri muhasebelestirir:
a. Kullanim hakki (intifa hakki) varligini ve
b. Asagidaki bilesenlerden olusan net icare yiikiimliiliigiinii:
i.  Briit Icare yiikiimliiliigi,
ii. Ertelenmis Icare gideri (yiikiimliiliik diizenleyici hesap olarak gosterilir).

Kullanim hakki varlhigimn ilk élciimii

22.  Kiraci, fiili baglama tarihinde kullanim hakki varligini maliyeti lizerinden 6lger.
23.  Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

a. Kullanim hakki varliginin “esas maliyeti” (31°inci veya 32’nci paragraflarda

belirlendigi sekliyle),
b. Kiraci tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

C. Sokiim veya hizmetten ¢ikarma maliyetleri.!

! S6kiim veya hizmetten ¢ikarma maliyetleri gerekli Fikhi onaylarin alinmasi sartiyla genel kabul gormiis
muhasebe ilkeleri uyarinca muhasebelestirilir.
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Icire yiikiimliiliigiiniin ilk 6lciimi

24.

25.

26.

Briit Icare yiikiimliiliigii, icare siiresi igerisinde ddenecek toplam Icare bedelinin briit

tutar1 olarak baslangicta muhasebelestirilir.

Fiili baglama tarihinde, Icare yiikiimliiliigiiniin &l¢iimiine dahil edilen toplam Icire
odemeleri, dayanak varligin Icare siiresi boyunca kullamm hakki icin yapilacak

asagidaki 6demelerden olusur:

a. Sabit icare 6demelerinden tesvik alacaklarmin diisiilmesiyle bulunan tutar,

b. 1Ilk 6l¢iimii IcArenin basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken Icire &demeleri (bakiniz 4(ee) ve 26’nci

paragraflar) ve

c. lIcare siiresinin kiracimin Icreyi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim
gostermesi durumunda, Fikhi hiikiimlere tabi olarak Icarenin sonlandirilmasia

iliskin varsa ilave Icare 6demeleri.

Degisken icare ddemeleri belli bir endeks veya orana bagli olan icare ddemeleridir.
Degisken Icare ddemelerine; tiiketici fiyat endeksine bagl olan ddemeler, finansal
piyasaya veya diizenleyici gosterge oranina bagli olan ddemeler ya da piyasa Icare
bedellerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde degisen Odemeler Ornek olarak
verilebilir. Degisken Icare ddemeleri ayrica; ilave hizmetler sunduktan veya dnemli
bakim ve onarim hizmetlerinden sonra talep edilen ilave Icire ddemeleri gibi belli

kalemlere bagli ilave Icare 6demelerini de igerir.

Asamali devir ile gerceklesen Icdre MBT icin dikkate alinmasi gereken ozel hususlar

27.

Oransal miilkiyet ve kullanim hakkimin ayni varlik igin birlikte s6z konusu oldugu
asamal1 devir ile gergeklesen Icare MBT veya baska bir Icare MBT tiirii s6z konusu
oldugunda, kirac1 asamali devir ile gerceklesen Icare MBT kapsaminda bilesik varlig

asagidaki hususlar1 oransal bigimde kapsayacak sekilde muhasebelestirir:

a. Varligin kullanim hakk1 ve

b. Maddi duran varligin miilkiyeti.
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28.  Asamali devir ile gerceklesen Icare MBT kapsamindaki bilesik varlik bu Standart

hiikiimlerine uygun olarak varligin kullanim hakkina benzer sekilde muhasebelestirilir.

Ertelenmis Icire gideri

29.  Ertelenmis Icare gideri, briit icare yiikiimliiliigii ile kullanim hakki varliginin esas
maliyeti arasindaki farktir. Ertelenmis Icare gideri, baslangicta ertelenmis icare gideri

hesabi1 kullanilarak ertelenir.

30.  Ertelenmis Icare gideri hesabn ilgili yiikiimliiliigii diizenleyici hesap olarak sunulur.

Kullamim hakki varh@inin esas maliyeti

Dayanak varlik maliyeti yontemi

31.  Fiili baglama tarihinde, kullanim hakki varhiginin esas maliyeti (faaliyet icaresi haric)

asagidakilerden olusur:

a. Asagida yer alan tutarlardan biri:

i. Eger kiraci tarafindan 6zellikle ilgili Icare islemi i¢in edinilmisse dayanak

varligin maliyeti veya

ii. Kiraci tarafindan 6zellikle ilgili Icare islemi igin edinilmemisse veya kiraci
maliyeti bilmiyorsa dayanak varligin fiili baglama tarihindeki ger¢ege uygun
degeri.

b. Eksi dayanak varhigin vadesindeki beklenen degeri (Icare siiresinin sonundaki

deger). Bu deger asagidakilerden birisi olabilir:

i. Icare siiresinin sonunda devir isleminin gergeklesecegi vaat edilen deger (hibe

edilmesi bekleniyorsa deger sifir alinir) veya

ii. Vaat edilen bir deger yoksa Icare siiresinin sonunda dayanak varligm beklenen

gercege uygun degeri.
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Yiikiimliiliik yontemine dayali tahmin

32.  Yeterli bilgi olmamasi sebebiyle (6zellikle faaliyet icaresinde) kullanim hakki varliginin

esas maliyetinin 31 inci paragraf uyarinca dayanak varlik maliyet yontemi ¢ercevesinde

belirlenemedigi durumda, ilgili esas maliyet benzer bir islemde kullanim hakk: varligi

icin 6denecek veya ddenmis toplam bedelin (yani toplam Icare 6demelerinin) gergege

uygun degerine dayali bir tahminle belirlenebilir.

Sonraki 6l¢tim

Kullanim hakki varliginin sonraki olciimii

33.  Fiili baslama tarihinden sonra, kiraci kullanim hakk1 varligini:

a.

b.

Maliyet,
Eksi - Birikmis amortisman,
Eksi - birikmis deger diisiikligii zararlart,

Arti/eksi - 44 ila 46°1nc1 paragraflarda belirtilen sekilde IcArenin degistirilmesi veya

yeniden degerlendirilmesinin etkilerine gore yapilan diizeltmeler.

iizerinden Olger.

Kullanim hakki varliginin amortismani

34.  Kiraci, kullanim hakki varligini, fiili baslama tarihinden icare siiresinin sonuna denk

gelen kullanim hakk1 varliginin faydali mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar.

35.  Kullanim hakki varliginin amortismana tabi tutari, kullanim hakki varliginin sundugu

faydalardan yararlanilma bi¢imini yansitacak sekilde sistematik olarak dagitilir.

36.  Amortismana tabi tutar, kullanim hakki varligindan eger varsa kalint1 degeri diisiilerek

belirlenir.

37.  Kullanim hakk: varligiin kalint1 degeri asagidakilere esittir:

a.

Asagidaki durumlarda kalint1 deger sifir kabul edilir:

i. Faaliyet Icaresi,
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Ii. Icare siiresinin sonunda gergege uygun degeri lizerinden satilan Icare MBT

veya
iii. 37(c) paragrafinda belirtilen kosulu karsilamayan bir Icare MBT.

b. Asamali devir ile icare MBT s6z konusu oldugunda icare siiresinin sonunda tahmin

edilen “dayanak varligin kalint1 degeri” veya

c. Dayanak varligin miilkiyetinin kiractya devri opsiyonunun alim veya hibe yolu ile
gerceklesecegi ihtimali yiiksek ise, Icare siiresinin sonunda satis veya hibe yoluyla
gerceklesen icare MBT sz konusu oldugunda, Icare siiresinin sonunda (eger varsa)

vaat edilen alig fiyatindan diigiilmiis tahmini “dayanak varligin kalint1 degeri”.

Kullanim hakki varlhiginin deger diisiikliigii

38.

39.

Kiraci, kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigini belirlemek
ve tespit edilen her tiirlii deger diisiikliigli zararin1 muhasebelestirmek i¢in FFMS 30
“Deger Diisiikliigii, Kredi Zararlar1 ve Ekonomik Ag¢idan Dezavantajli Taahhiitler”
hiikiimlerini uygular. Deger diisiikliigii testinde 37(c) paragrafi hiikiimleri uyarinca

varligin tahmini kalint1 degeri de dikkate alinir.

Kiraci, Icare siiresinin sona ermesinden sonra dayanak varlig1 satin alma vaadi veya
asamali devir lizerinden varlig1 devralma vaadine iligkin taahhiidii varsa, bu taahhiidiin
niteligi geregi ekonomik ac¢idan dezavantajli olup olmadigini degerlendirir. S6z konusu
taahhiidiin ekonomik acidan dezavantajli olmast durumunda, FFMS 30 “Deger
Diisiikliigli, Kredi Zararlar1 ve Ekonomik Ac¢idan Dezavantajli Taahhiitler” uyarinca

muhasebelestirme yapar.

Icadre yiikiimliiliigiiniin sonraki olciimii

40.

Fiili baglama tarihinden sonra, kirac1 net Icare yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlcer:

a. Yapilan icire ddemelerini yansitacak sekilde briit Icare yiikiimliiliigiiniin defter

degerini azaltir,

b. Ertelenmis icare giderini itfa etme yoluyla, Icare yiikiimliiliigiiniin getirisini

yansitacak sekilde net defter degerini artirir ve
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41.

42.

43.

C. Yeniden degerlendirme, degisiklik, icare s6zlesmesi degisikligi veya revize edilmis
fcare ddemeleri s6z konusu oldugunda bu durumlarin etkilerini yansitmak icin

defter degerini yeniden Slger.

Icare yiikiimliiliigiiniin defter degerinin yeniden dl¢iilmesinin (40(c) paragrafi uyarinca)
etkisi; 44’lincii, 45’inci veya 46°’nc1 paragraflarda belirtilen hiikiimler gegerli degilse,

ertelenmis Icare giderindeki bir degisiklik olarak muhasebelestirilir.

Ertelenmis Icare gideri, Icare siiresi ile orantili bir sekilde kar/zarara yansitilarak itfa
edilir. Birgok Icare islemi icin Icare siiresi ile orantil1 olarak amortismana tabi tutmada
uygun yontemin etkin getiri oran1 yontemi olduguna dair aksi ispat edilebilir bir 6n kabul

s6z konusudur.

Fiili baglama tarihinden sonra kiraci, baska bir varligin (6rnegin stoklar, maddi duran
varliklar, Istisna varliklar1 vb.) defter degerine dahil edilmemis olmalar1 durumunda,

asagidaki maliyetleri kar veya zarara yansitir:

a. Ertelenmis icare giderinin itfas1 ve

b. Ortaya ¢ikmasina neden olan olay veya kosulun meydana geldigi dénemde icare

yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken Icire ddemeleri.

Icare sézlesmelerinde yapilan degisiklikler

Icare siiresinde veya gelecekteki Icire 6demelerinde yapilan degisiklikler

44,

Fiili baglama tarihinden sonra kiraci, kullanim hakki varliginda degisiklik yapmaksizin
(varhgin faydali ekonomik émriindeki degisiklikler harig) icare siiresi veya gelecekteki

Icare ddemelerinde yapilan degisiklikleri asagidaki sekilde muhasebelestirir:

a. Icare siiresindeki degisiklikler - Kullanim hakki varhig, Icare yiikiimliiliigii ve

ertelenmis Icare gideri yeniden hesaplanir ve diizeltilir veya

b. Sadece gelecekteki Icare odemelerindeki degisiklikler (6rnegin bu Icare
O0demelerini belirlemek i¢in kullanilan bir endeks veya gosterge oranindaki
degisiklikten dolay1 olusan degisiklikler) - Kullanim hakk: varligini etkilemeden

sadece Icare yiikiimliiliigii ve ertelenmis Icare gideri yeniden hesaplanir.
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Kullanim hakki varligindaki degisiklikler: yeni Icdre bileseni

45.

Asagidaki kosullarin her ikisinin birden yerine getirilmesi durumunda, kiract agisindan,
bir Icare degisikligi yeni bir Icare bileseni olarak degerlendirilerek ayr1 bir icare olarak

muhasebelestirilir:

a. Degisiklik neticesinde tanimlanabilir dayanak varligin (varliklarin) kullanim hakki

ilaveten devrediliyorsa ve

b. lave kullanim hakki varligina denk gelecek sekilde Icare 6demeleri artiyorsa.

Kullanim hakki varliigindaki degisiklikler: Onceki Icirenin finansal tablo disi birakilmasi ve
yeni Icdrenin muhasebelestirilmesi

46.

Eger Icaredeki degisiklik 44’iincii ve 45’inci paragraflarda belirtilen kosullari
karsilamryorsa, kiraci yiiriirliik tarihi itibartyla bu Icareyi degistirilmis bir Icare olarak
ele alir ve yeni bir Icare islemi olarak muhasebelestirir. Bundan dolay1 kiraci icare
yiikiimliiliigiinii, ertelenmis icare giderini ve kullanim hakki varligini sirasiyla yeni bir
Icare gibi yeniden hesaplar ve dnceki icare islemini ve bakiyeleri buna uygun sekilde

finansal tablo dis1 birakir.

Dayanak varhkla ilgili giderler

47.

48.

Fikhi ilkelere uygun olarak, sozlesmeye gore kiracinin iistlenmesi gereken giderler de
dahil olmak tizere dayanak varlikla ilgili yapilan faaliyet giderleri meydana geldikleri

donemde kiraci tarafindan tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Kiraci, 6nemli tamir ve bakim, Tekéafiil ve dayanak varligin miilkiyetine dair diger
giderleri kiraya veren adina vekaleten listlenmisse, bunlari kiraya verenden alacak olarak

kaydeder.

Muhasebelestirme konusundaki muafiyetler ve Kiracilar icin basitlestirilmis muhasebe
yaklasim

49.

Kiraci, Icarenin muhasebelestirmesi ve dl¢iimiine iliskin 20 ila 48’inci paragraflarda yer

alan hiikiimleri asagidaki durumlarda uygulamamay1 tercih edebilir:

a. Kisa vadeli icarelerde (bakimiz 51’inci ve 52’nci paragraflar) ve

17



b. Dayanak varhgin diisiik degerli oldugu Icareler (bakiniz 53’iincii ve 54’iincii

paragraflar).

Icdre muafiyetleri icin muhasebelestirme
50.  Muafiyet tanman bir Icare s6z konusu oldugunda (49’uncu paragrafta belirlendigi gibi)

kirac1 Icare 6demelerini asagidaki esaslardan birine gore gider olarak muhasebelestirir:

a. Icare siiresi boyunca dogrusal olarak veya

b. Kiracinin dayanak varligin sundugu faydalardan yararlanma bigimini daha iyi

yansittigi diigiiniilityorsa, sistematik olarak.

Kisa vadeli Icire

51.  49’uncu paragraf hiikiimleri uyarmca muafiyet taninan kisa vadeli bir Icare, Icarede
degisiklik yapilmas1 veya Icare siiresinde bir degisiklik s6z konusu oldugunda yeni bir

Icare olarak kiraci tarafindan tekrar degerlendirilir.

52.  49’uncu paragraf kapsamindaki muafiyet, benzer karakteristik 6zelliklere ve kullanima

sahip olan tiim dayanak varlik sinifina uygulanir.

Diisiik degerli Icire

53.  Bir Icare islemi i¢in dayanak varligin diisiik degerde oldugu seklinde degerlendirme
yapilacaksa, bu tercih miinferit olarak varlik veya Icare islemi bazinda yapilir. Ancak
grup/kombinasyon bazinda yapilmaz. Icare islemi ne zaman yapildigina bakilmaksizin

dayanak varligin degeri yeni halindeki degeri esas alinarak degerlendirilir.

54.  53’lincli paragrafta agiklanan tercih sadece, kiraci heniiz elinde olmayan bagka
kaynaklara ihtiya¢ duymadan veya bagka varliklara bagl veya iliskili olmaksizin varlig

miinferiden kullanabilecekse gecerli olur.
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Sunum ve a¢iklama

Sunum

55.

56.

57.

Kirac1, kullanim hakki varligimni ve net Icare yiikiimliiliigiinii finansal durum tablosunda
sirastyla “kullanim hakki varliklar1” (“maddi duran varliklar” ve “maddi olmayan duran

varliklar” arasinda) ve bir yiikiimliiliik seklinde sunar.

Heniiz fiilen baslamamis Icare islemlerine iliskin 6denen avans Icare 6demeleri alacak

olarak sunulur.

Net Icare gideri, asagidaki unsurlar1 ayr1 ayri aciklayacak sekilde, kullanim hakk:
varliginin kullanilma bi¢imine uygun olarak tek bir “faaliyet gideri” seklinde kiracinin

gelir tablosunda sunulur:

a. Kullanim hakki varliginin amortismant,
b. Ertelenmis icare giderinin itfas,

c. Degisken Icare ddemeleri ve

d. Icare degisiklikleri ve diger diizeltmelerden kaynaklanan kazang veya kayip.

Acgiklamalar

[Aciklama: Eger Icare gideri bir varlifim insasi/gelistirilmesi ile iliskilendirilebiliyorsa, bu
aciklamalar bu iliskileri agiklarken yapilir]

58.

FFMS 1 “Katilim Bankalar1 ve Faizsiz Finans Kuruluglarinin Finansal Tablolarinda
Genel Sunum ve Agiklama” uyarinca yapilmasi gereken acgiklamalara ilave olarak, kiraci

tarafindan finansal tablolarda yapilmasi gereken asgari agiklamalar asagidaki gibidir:

a. Kiracmin kirac1 konumunda oldugu icére islem tiirlerini geregince agiklayacak
sekilde Icare ve Icare MBT islemlerinin muhasebelestirilmesinde benimsenen

muhasebe politikalari,

b. Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiildiikten sonra her bir varlik
simifinda sunulan kullanim hakki varliklarinin tutar1 ve eger varsa bu Standart
uyarinca bu tutara eklenecek veya bu tutardan diisiilecek diger bakiyelerin

agiklanmasi,
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Asamal1 devir ile gerceklesen icare MBT kapsaminda edinilen bilesik varliklarin

asagidaki unsurlarin defter degerine orantili sekilde ayristirilmig hali:
i.  Kullanim hakk1 varligi ve

ii. Maddi varlik.

Asagida yer alan her bir dénem itibariyla dagitilacak briit ve net Icare yiikiimliiliik

tutariin ozeti:

i.  Gelecek 12 ay igerisinde,

ii. Bir yildan fazla ve bes yildan az ve
lii. Bes yildan fazla.

Heniiz Icare yiikiimliiliigii olarak muhasebelestirilmemis gelecek/muhtemel nakit

c¢ikislari, drnegin:

I.  Kiracinin taahhiit ettigi fakat heniiz fiilen baglamamis olan gelecek/muhtemel

Icare islemleri,
ii. Degisken Icare ddemeleri,
iii. Icare uzatma opsiyonlari,
iv. Icére sonlandirma opsiyonlar ve

v. Icare siiresinin sonunda dayanak varlig1 (IcAre MBT ise) ya da icare siiresi
boyunca dayanak birimlerin oransal miilkiyetli birimlerini (agsamali devir ile
gerceklesen Icare MBT ise) satin alma opsiyonlarinin kullanilmas1 beklentisi

veya taahhiitleri.

58(e) paragrafi hiikiimleri uyarinca aciklanmasi gereken gelecekteki nakit ¢ikislar
onemli olmast durumunda, nakit ¢ikislarinin dagilimi tercihen asagidaki sekilde

agiklanir:
I.  Gelecek 12 ay igerisinde,
Ii. Bir yildan fazla ve bes yildan az ve

iii. Bes yildan fazla.
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Satis ve geri Icare islemlerinin kapsadigi donem igerisinde satilan varliklarin

niteligi ve asagida belirtilen gerekli bilgiler agiklanir:

i. Satis fiyati,

ii. Satistan 6nceki defter degeri,

iii. Satis ve geri Icare isleminin gergeklesmesinden dogan kazang/kayip ve

iv. Onemli olmas:1 halinde, islemlerin gerceklesmesine iliskin esas hiikiim ve

kosullar.

Icare vyiikiimliiliiklerine karsilik gelecek sekilde heniiz itfa edilmemis Icare
giderleri. Dénem boyunca bu kalemlerdeki hareketler kalan Icire

yiikkiimliliiglinden indirilerek uygun sekilde agiklanir.
Donem sonunda kalan giivence bedeli tutarlari.

Asagidakilerden herhangi birisinin gerceklesmesi durumunda, sarta bagl deger
diisiikliigiine tabi olabilecek 37(c) paragrafi hiikiimleri uyarinca Icare MBT s6z
konusu oldugunda kullanim hakki varliginin kalint1 degerinin beklenen kiimiilatif

tutarindan fazlasi:
i. IcAre MBT nin sonlandirilmasi veya

ii. Icare siiresinin sona ermesinden sonra satis veya hibe isleminin

gerceklesmemesi.

Eger varsa niteliklerine gére donem boyunca kiraya verenin feragat ettigi Icare

o0demelerinin tutari ve

Eger varsa temerriide diislilen 6demeler ve diger sozlesme ihlallerine karsilik

yapilmis ve yapilacak olan sadaka 6demelerinin tutari.

21



Kiraya verenin muhasebelestirme ve finansal raporlama yiikiimliiliikleri

i1k Ol¢iim
Tedarikgiye yapilan avans édemeleri

59. Dayanak varligin kontroliiniin kiraya verene devredilmesinden once bu varligin
edinilmesi igin kiraya veren tarafindan yapilan her tiirlii avans 6demesi, tedarikgiye

O0denen avans 6demesi olarak kaydedilerek raporlanir.

Alinan avans Icdre odemeleri

60.  Icare islemleri (ileriye yonelik/forward Icare islemleri dahil) kapsaminda kiraya veren
tarafindan alman her tiirli avans Icire 6demesi, avans Icare 6demelerine iliskin

yiikiimliiliik olarak kaydedilerek raporlanir.

Dayanak varligin muhasebelestirilme zamani

61. Dayanak varlik, kiraya veren tarafindan kontrol edilmeye baslandiginda yani kiraya
veren bu varligin miilkiyetinden kaynakli tiim 6nemli risk ve getirilere sahip oldugunda,

kiraya veren tarafindan muhasebelestirilir.

Dayanak varligin muhasebelestirilmesi

62. Dayanak varlik baslangigcta maliyeti lizerinden muhasebelestirilir. Dayanak varligin
maliyeti, varligin mevcut konumu ve durumuna getirilmesinden dogan diger tiim
maliyetler ile satin alma maliyetlerinden olusur. Dayanak varligin maliyeti; tiim vergileri
(daha sonradan geri aliabilenler harig), ilgili Tekaftil giderleri de dahil olmak iizere
ulasim ve tasima giderleri ve miisterinin araci olarak katlandigi giderlerle araciya
odedigi her tiirlii ticreti de igerecek sekilde varligin mevcut konumu ve durumuna
getirilmesi ile dogrudan iligkilendirilebilecek tiim maliyetleri kapsar. Ticari iskontolar,

indirimler ve benzeri kalemler maliyetlerden diigiilmelidir.

63. Dayanak varligin parg¢a par¢a veya kisimlar halinde edinilmesi durumunda, varligin
alinan her pargasi veya kismi1 61’inci paragrafta tanimlanan kosullarin yerine getirilmesi

sarttyla muhasebelestirilir.

22



Baslangigtaki dogrudan maliyetler

64.

65.

Dayanak varhgin maliyetine dahil edilmeye uygun olmayan ve Icare islemini
diizenledigi ic¢in kiraya verenin lstlendigi islem maliyetleri, baglangictaki dogrudan

maliyet olarak muhasebelestirilir ve ertelenir.

Baslangictaki dogrudan maliyetler, icare hasilatinin dagitilmasindaki sekliyle tutarl bir

bicimde Icare siiresi boyunca itfa edilerek gelir tablosuna yansitilir.

Sonraki 6l¢iim

66.  Ilk muhasebelestirmeden sonra dayanak varliklar, maliyetinden birikmis amortisman ve
varsa birikmis deger diislikliigli zararlar1 indirilerek gosterilir.

Amortisman

67. Dayanak varligin amortisman tabi tutari, varliktan beklenen ekonomik faydalari
yansitacak sekilde varligin faydali 6mrii boyunca kar/zarara yansitilir. Farkli bir
yontemin bu faydalar1 daha iyi yansitacagi degerlendirilmiyorsa, dogrusal amortisman
yonteminin varliktan beklenen ekonomik faydayr en iyi yansitan yontem oldugu
degerlendirilir.

68.  Amortisman tabi tutar, dayanak varligin kalinti degerinin diisiilmesi sonucu bulunan
tutar1 ifade eder.

69.  Dayanak varlik acisindan kalint1 deger agagidakilerden biridir:

a. Faaliyet Icaresi olmasi durumunda dayanak varligin Icare siiresi sonundaki tahmin
edilen gergege uygun degeri veya satis yoluyla gergeklesen icare MBT s6z konusu

ise Icare siiresi bittikten sonraki gercege uygun degeri,

b. Icare siiresinin sona ermesinden sonra hibe yoluyla gerceklesen Icire MBT soz

konusu ise sifir,

c. lcare siiresinin sona ermesinden sonra vaat edilen satis bedeli {izerinden satis

yoluyla gerceklesen icare MBT islemi s6z konusu ise vaat edilen satis bedeli veya
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70.

d. Asamali devir ile ger¢eklesen Icare MBT sdz konusu ise maliyet veya tahmini
gerceklesebilir degerden diisiik olani. [Agiklama: Tahmini gerceklesebilir degerin
kullanilmas1 i¢in birimlerin satisinin gercege uygun degerden gerceklesmesi ve
oransal birimlerin devri esnasinda gerceklesebilir degerde azalma olduguna dair bir
gosterge olmast gerekmektedir. Bu kapsamda, bu varliklar genel anlamda

amortismana tabi tutulmazlar].

Dayanak varligin faydali ekonomik émrii genel anlamda:

a. 70 (b) paragrafinin uygulandig1 islemler hari¢ olmak iizere tiim Icare islemleri igin

Icare siiresini veya

b. Icare siiresinin sona ermesinden sonra dayanak varhigin, kiracinin kendisi
tarafindan ya da baska bir veya daha fazla faaliyet Icaresi islemi icin kullaniminin
amaclandig1 faaliyet Icaresi islemleri s6z konusu ise (kiracinin benzer varliklari

dahil) benzer varliklarin faydali 6mriine esdeger siireleri temsil eder.

Deger Diisiikliigii

71.

72.

Dayanak varlik, FFMS 30 “Deger Diisiikliigii, Kredi Zararlar1 ve Ekonomik Acidan

Dezavantajli Taahhiitler”in deger diisiikliigii hiikiimlerine tabidir.

Asamal1 devir ile gergeklesen Icare MBT s6z konusu oldugunda dayanak varlik, FFMS
30 “Deger Diistikligii, Kredi Zararlar1 ve Ekonomik Acidan Dezavantajli Taahhiitler’in
net gerceklesebilir degere (NGD) iliskin hiikiimlerine tabidir.

Taahhiitlerin muhasebelestirilmesi

73.

Kiraya veren tarafindan bir Icare islemi ile ilgili olarak ekonomik agidan dezavantajli
bir taahhiitle sonug¢lanan her tiirlii vaat/taahhiitler FFMS 30 “Deger Diistikliigii, Kredi
Zararlart ve Ekonomik Agidan Dezavantajli Taahhiitler” hiikiimleri uyarinca

muhasebelestirilir ve raporlanir.
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Icare hasilati ve maliyeti

Icére hasilan

74.

75.

Icare hasilat1 asagidakilerden herhangi birisinin uygulanmasi suretiyle tahakkuk esasina

gore kiraya verenin gelir tablosunda muhasebelestirilir:
a. Dogrusal amortisman esas1 — tercih edilen yontem - veya

b. Baska bir sistematik esas.

Kiraya veren, baska bir sistematik esas ile dayanak varligin kullanimindan elde edilen

faydanin azalmasini1 daha iyi gosterebilecekse, bu esasi kullanir.

Efektif getiri orani yonteminin uygulanmasi

76.

77.

78.

Cesitli icare MBT islemlerinde efektif getiri orani yontemi ile dayanak varligin
kullanimindan elde edilen faydanin azalmasini daha iyi sekilde gostermenin miimkiin

olduguna dair aksi ispat edilebilir bir 6n kabul s6z konusudur.

Bu yéntem kapsaminda, Icare varliklarina yapilan net yatirim iizerinden net Icare hasilati
adi altinda tek tip bir getiri oram elde edecek sekilde briit Icare hasilat1 icare siiresi

boyunca gelir tablosuna yansitilir. Bu kapsamda asagidaki tanimlar gegerlidir:

a. Net Icare hasilati, briit Icare hasilat: tutarindan icare giderleri diisiildiikten sonra

(amortisman ve itfa) kalan tutaridir ve

b. lcare varliklarina yapilan net yatirim, amortismana tabi tutulmamis baslangictaki

dogrudan maliyetleri de icerecek sekilde dayanak varligin net defter degeridir.

Efektif getiri oram1 ydntemini kullanirken vadesi gelen Icire ddemeleri iizerinden
muhasebelestirilen Icire hasilat fazlasi tahakkuk etmis Icire odemesi olarak

muhasebelestirilir.
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Asamali devir iizerinden gerceklesen Icdre MBT islemleri icin sistematik yontemin
uygulanmasi

79.

Asamali devir iizerinden gergeklesen Icare MBT islemlerinde en uygun sistematik
yontemin, Icare hasilatin1 vadesi geldigi raporlama dénemi igerisinde, kiracinin dayanak
varliktan daha biiyiik bir paya sahibi olduk¢a hasilatin asamali olarak azalacaginin goz
ontinde bulundurulup tahakkuk esasina gére muhasebelestirmek olduguna dair aksi ispat

edilebilir bir 6n kabul bulunmaktadir.

Icire maliyetleri

80.

Icare hasilatinin elde edilmesinden dolay: katlanilan icare maliyetleri kiraya verenin

gelir tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Bu giderleri sunlar1 kapsar:
a. Dayanak varligin amortismant,
b. Baslangigtaki dogrudan maliyetlerin itfas1 ve

c. Onemli bakim ve onarim isleri (faaliyetlerle ilgili bakim ve onarmm harici), Tekafiil

ve vergiler gibi dayanak varligin miilkiyetine iligskin diger giderler.

Sunum ve agiklamalar

81.

82.

83.

Icare varliklar1 kiraya verenin finansal durum tablosunda “Icire varliklar1” olarak

sunulur.

Net Icare hasilat1 asagidaki unsurlardan olusacak sekilde kiraya verenin gelir tablosunda

sunulur:

a. Raporlama donemi igerisinde muhasebelestirilmis briit Icare hasilati,
b. Eksi - dayanak varligin amortismani,

c. Eksi - Tekafiil, tescil, hukuki giderler, bakim ve onarmm giderleri gibi Icare

varliklartyla ilgili giderler

Alinan avans Icare 6demeleri kiraya verenin finansal durum tablosunda yiikiimliiliik

olarak muhasebelestirilir ve sunulur.
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84.

Baglangictaki dogrudan maliyetler; baslangigtaki toplam dogrudan maliyetler ve itfa
edilmemis baslangigtaki dogrudan maliyetleri de yansitacak sekilde icare varliklarmmn

defter degerine ekleme olarak gosterilir.

Aciklamalar

85.

FFMS 1 “Katilim Bankalar1 ve Faizsiz Finans Kuruluslarinin Finansal Tablolarinda
Genel Sunum ve Aciklama” uyarinca yapilmasi gereken aciklamalara ilave olarak,
kiraya veren tarafindan finansal tablolarda yapilmasi gereken asgari agiklamalar

asagidaki gibidir:

a. Kiraya verenin kiraya veren konumunda oldugu icire islem tiirlerini geregince
aciklayacak sekilde Icare ve IcAre MBT islemlerinin muhasebelestirilmesinde

benimsenen muhasebe politikalari,

b. Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii diisiildiikten sonra her bir varlik
smifinda sunulan kullanim hakki varliklarinin tutar1 ve eger varsa bu Standart
uyarinca bu tutara eklenecek veya bu tutardan diislilecek diger bakiyelerin

aciklanmasi,
c. Baslangigtaki dogrudan maliyetlerin itfasi,

d. Icare islemleriyle ilgili gelecekteki nakit akislar1. Bunun icerisinde asagidakilerden

kaynaklanan nakit akislar1 yer almaktadir:
i. Icare 6demeleri,
ii. Uzatma ve sonlandirma opsiyonlari,

iii. Icare siiresinin sonunda dayanak varlig1 (Icare MBT ise) ya da Icére siiresi
boyunca dayanak birimlerin oransal miilkiyetli birimlerini (asamali devir ile
gerceklesen Icare MBT ise) satma opsiyonlarmin kullanilmasi beklentisi veya

taahhiitleri,

iv. Siparis edilenler, alimi yapilacaklar ve Icare esasina gore verilenler de dahil

olmak tzere taahhiit edilen varlik alimlar1 ve

v. Kiracinn taahhiit ettigi fakat heniiz baslamamus Icare islemleriyle ilgili Icare

O0demeleri.
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e. 85 (d) paragrafi hiikiimleri uyarinca agiklanmasi gereken gelecekteki nakit ¢ikiglar
onemli olmast durumunda, nakit ¢ikiglarinin dagilimi tercihen asagidaki sekilde

acgiklanir:
i.  Gelecek 12 ay igerisinde,
Ii. Bir yildan fazla ve bes yildan az ve
lii. Bes yildan fazla.
f. Do6nem sonunda kalan gilivence bedeli tutarlari,

g. Eger varsa niteliklerine gére dénem boyunca kiraya verenin feragat ettigi Icare

O0demelerinin tutari ve

h. Eger varsa temerriide diisiilen 6demeler ve diger sozlesme ihlallerine karsilik

yapilmis ve yapilacak olan sadaka 6demelerinin tutari.

IcAire MBT: Dayanak varhgin miilkiyetinin devri

Dayanak varhigin devrinin muhasebelestirilme zamam

86.

87.

Icare MBT s6z konusu oldugunda varligm miilkiyetinin devri, kontroliin (bu varligin
milkiyetine iligkin risk ve getirileri de kapsayacak sekilde) devredilmesi suretiyle

asagida belirtilen ayr1 s6zlesmeler kapsaminda gergeklesebilir:

a. Satis sdzlesmesi — Icare siiresinin sona ermesinden sonra (belli sartlar altinda icare

stiresinin erken sonlandirilmasindan sonra),
b. Hibe sdzlesmesi — Icare siiresinin sona ermesinden sonra veya

c. Oransal miilkiyet satis sdzlesmeleri (genellikle miilkiyet birimleri seklinde) — Icare

stiresi boyunca.

86°’nc1 paragrafta gecen sozlesmeler bir teklif ve kabulden olusur (bu kapsamda
taraflardan birisi teklifte bulunur ve digeri de kabul eder) ve ileriki bir tarihte boyle bir
islemin gerceklesecegine dair verilen vaatlerle (en azindan taraflardan birisi igin

baglayict olmayan) karistirtlmamalidir.
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88.

Dayanak varligin miilkiyetinin (veya oransal miilkiyetinin) devri, genellikle ilgili
sozlesmenin tamamlanmasi ile ayn1 zamana denk gelecek sekilde, varligin kontroliiniin
kiraciya devredilmesinin ardindan her iki tarafca muhasebelestirilir (ayrica bakiniz

89’uncu paragraf).

Asamali devir ile gerceklesen Icdre MBT islemi —ozel hususlar

89.

Dayanak varligin oransal miilkiyetinin asamali devri, ilgili s6zlesmenin tamamlanmasi
ile aym1 zamana denk gelecek sekilde varligin kontroliiniin asagidaki sekillerde

devredilmesinin ardindan her iki tarafca muhasebelestirilir:

a. Oransal miilkiyetin devrinin teklifi veya kabulii veya

b. Bu devrin ger¢eklesmesine yonelik miinferit bir teklif ve kabuliin olmamasi
durumunda, s6zlesmede izin verilmesi ve Fikhi ilkelere uygun olmasi sartiyla
devam eden bir anlasma kapsaminda bu birimlerin satin alinmasi karsiliginda

yapilan 6deme (ve bu 6demenin kabulii).

Satin alan/devralan tarafin (6nceden Kiraci olarak anilan) kayitlari

Icare siiresinin tamamlanmasindan sonra

90.

Edinilen dayanak varlik edinim tarihinde satin alan tarafin (6nceden kiraci olarak anilan
taraf) kayitlarinda maddi duran varlik, yatirnm amacgli gayrimenkul veya varligin
niteligine uygun baska bir varlik kategorisi olarak asagidaki tutarlar iizerinden

muhasebelestirilir:

a. Maliyet, varligin edinilmesi i¢in 6denen veya 6denecek olan bedel,

b. Art1- eger varsa kullanim hakki varligindan yeniden siniflandirilan kullanim hakk1

varhiginin defter degeri (37’nci paragraf uyarinca kalint1 degeri hesaplanan)
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Asamali devir ile gerceklesen Icdre MBT islemi —ozel hususlar

91.

Miilkiyet birimlerinin tamaminin devredilmesinden sonra, tamamina sahip olunan varlik
olarak edinilen bilesik varlik; maddi duran varlik, yatirinm amacgli gayrimenkul veya
varligin niteligine uygun baska bir varlik sinifinda defter degeri (varligin maliyetinden
birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilerek bulunan)

tizerinden yeniden siniflandirilir.

Satici/devreden tarafin (6nceden Kiraya veren olarak anilan) finansal tablo dis1 birakmasi

92.

Icare siiresinin sona ermesi veya erken sonlandirma/deme gibi nedenlerle dayanak
varligin satig1 veya hibesi durumunda, satici/devreden taraf (6nceden kiraya veren olarak
anilan) tarafindan dayanak varlik finansal tablo dis1 birakilir. Varligin defter degeri ve
alinan veya alinacak olan bedel arasindaki fark kazang veya kayip olarak gelir tablosuna

yansitilir.

Asamalr devir ile gerceklesen Icire MBT islemi —izel hususlar

93.

Miilkiyet devrine iligskin her bir islem kapsaminda devredilen dayanak varligin oransal
miilkiyeti; alinan veya alinacak bedelin birim satislarindan elde edilen gelir olarak
muhasebelestirilmesi, satilan birim maliyeti anlamina gelen miilkiyetle oranli giderin
defter degeri lizerinden muhasebelestirilmesi ve satilan birimlerden elde edilen her tiirlii
kazan¢ veya kaybin gelir tablosuna yansitilmasi suretiyle saticinin (6nceden kiraya

veren olarak anilan) defterlerinde muhasebelestirilir.

Icarenin erken sonlandirilmasi/6denmesi ile dayanak varhklarin devri

94.

95.

Icarenin erken sonlandirilmasi ve dayanak varhigm kiraya verenden kiraciya
devredilmesi durumunda, her iki islem de Fikhi hiikiimler ve s6zlesme sartlari uyarinca
ayr1 ayrt muhasebelestirilir. Boyle bir durumda, dayanak varligin devredilmesinden 6nce
Icare sdzlesmesi yapilir ve bu sézlesmeden kaynaklanan tiim kazang veya kayiplar Icare

sozlesmesinin sonlandirildigr zaman gelir tablosuna yansitilir.

Icare sdzlesmesi sonlandirildiginda dayanak varhigin devri 96°nc1 ve 97°nci paragraf

hiikiimlerine gore muhasebelestirilir.
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Satin alan/devralan tarafin (onceden kiraci olarak anilan) kayitlar

96.

Icare isleminin erken sonlandirilmas: ve dayanak varliin kiraci tarafindan erken satin
alinmas1 durumunda, dayanak varlik satin alan taraf (kiract olarak anilan taraf)
tarafindan maddi duran varlik, yatirim amacgli gayrimenkul veya varligin niteligine

uygun bagka bir varlik sinifinda asagidaki tutarlar izerinden muhasebelestirilir:

a. Maliyet, varligin edinilmesi igin ddenen veya 6denecek olan bedel (fakat satin alma
bedelinin bir pargas1 olmayan ve erken ddeme/icarenin sonlandirilmasi karsiliginda

yapilan ilave 6demeler haric),
b. Art1 - kullanim hakki varliginin defter degeri,

c. Eksi - eger varsa, erken 6deme/sonlandirma sonucunda tespit edilen deger

diistikligi.

Satici/devreden tarafin (onceden kiraya veren olarak anilan) kayitlart

97.

Icare isleminin erken sonlandiriimasi ve dayanak varligin satici/devreden taraf (6nceden
kiraya veren olarak anilan) tarafindan erken satigi veya hibesi durumunda, edinilen
dayanak varlik satici/devreden taraf (6nceden kiraci olarak anilan) tarafindan finansal

tablo dis1 birakilir ve asagidaki tutarlar gelir tablosunda ayri ayri muhasebelestirilir:

a. Icarenin erken 6denmesinden dogan kazang veya kayip ve

b. Alnan veya alinacak (varsa) bedel ve dayanak varligin defter degeri arasindaki fark

anlamma gelen Icare varliginin elden cikarilmasindan dogan kazang veya kayip.

Satis ve geri Icare islemleri

98.

Bir kurulusun (saticinin-kiracinin) bir varligi baska bir kurulusa (alictya-kiraya verene)
Fikhi hiikiimlere uygun bicimde devretmesi ve alici-kiraya verenin aymi varligi tekrar
aym satici-kiraciya sartsiz olarak geri Icare etmesi durumunda, hem satici-kiract hem de
alici-kiraya veren devir sdzlesmesini ve Icare islemini 99 ila 104’iincii paragraf

hiikiimlerine gére muhasebelestirir.
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Varhgin satis1

99.

100.

Dayanak varligin satici-kiracidan alici-kiraya verene satisinin gergeklesmesi igin
milkiyetiyle ilgili risk ve getirileri de kapsayacak sekilde bu varligin kontroliiniin alic1-

kiraya verene devredilmesi gerekir.

Satici-kiraci, varhgin geri icare amacgl oransal devri durumunda, devirden ve geri
edinimden sonra kalan oransal kullanim hakki varligini varligi 6lger ve her tiirlii kazang

veya kayb1 buna gore muhasebelestirir.

Varhgin satisinin satici-kiraci tarafindan muhasebelestirilmesi

101.

102.

103.

Satici-kirac1 ~ dayanak  varligin  kontroliiniin  devrini ve Icdre isleminin
gerceklestirilmesini iki ayr1 ve bagimsiz sdzlesme olarak muhasebelestirir. Miilkiyetin
devredilip devredilmedigi baska yollarla belirlenemiyorsa kontroliin devredilmesiyle

miilkiyetin de devredildigi kabul edilir.

Eger varligin devir/satis bedelinin ger¢ege uygun degeri devredilen varligin gercege

uygun degerine yakin degilse, bu varliktan dogan her tiirlii kazang veya kayip:

a. Faaliyet Icaresi ise aninda gelir tablosunda muhasebelestirilir veya

b. Diger tiim Icare tiirlerinde ertelenir ve Icare siiresi boyunca amortismana tabi

tutulur.

Varligin satisindan dolay: ortaya cikan ertelenmis kazang veya kayiplar; kazang ise Icare

yiikiimliiliigiinden diisiilerek, kayip ise Icare yiikiimliiliigiine eklenerek gosterilir.

Alici-kiraya veren a¢isindan muhasebelestirme

104.

Alici-kiraya veren satis ve geri Icare islemini bu standart hiikiimleri geregince herhangi

0zel bir hususu dikkate almaksizin normal bir kiraya veren gibi muhasebelestirir.
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Tlgili diger muhasebe islemleri

Forward icare

105.

Forward Icare islemlerinde, gelecekteki kiraci tarafindan gelecekteki kiraya verene
yapilan her tiirli avans odemesi kiraci tarafindan 19’uncu paragrafa, kiraya veren
tarafindan ise 60’ 1nc1 paragrafa uygun olarak muhasebelestirilir. Forward Icare islemleri
kapsaminda verilen taahhiitler 58(e)(i) paragrafi uyarinca agiklanir. Forward icare islemi

Icarenin fiilen baslamasi ile bu Standardin diger hiikiimlerine tabi olur.

Giivence bedeli (Hamisii’l ciddiyet)

106.

107.

108.

Sozlesme hiikiimlerine tabi olmak sartiyla kiracinin 6dedigi giivence bedeli kiraya
verenden tahsil edilecek bir alacak olarak muhasebelestirilir ve miilkiyet devri bedeline
gore veya devir esnasinda taraflar arasinda hemfikir olmas1 halinde kira ytikiimliiliigiine
gore diizeltilmeyecekse Icare yiikiimliiliigiinden mahsup edilmez. Kiraya veren buna

denk gelen bir yiikiimliiliigli muhasebelestirir.

Giivence bedelinin diizeltilmesi veya vaatlerin ihlal edilmesi, temerriit veya baska
olumsuz kosullar sebebiyle giivence bedelinden feragat edilmesi taraflar arasindaki

sO0zlesme kosullarina ve Fikhi kurallara gore diizenlenir ve buna gore muhasebelestirilir.
Icare sdzlesmesi sonlandirilirsa:

a. Giivence bedeli kiraya veren tarafindan kiraciya iade edilir ya da

b. Kiracinin sahip oldugu 6zel bir hak kapsaminda dayanak varligin miilkiyeti kiraciya
devredilecekse Odenecek bedel/satis fiyati giivence bedeli dikkate alinarak

dizeltilir.

Sadaka

109.

Temerriide diisiilen 6demeler ve miisterinin geciktirdigi 6demeler kapsaminda yapilan
sadaka ddemeleri, saticinin geliri olarak muhasebelestirilmez ve alindiginda dogrudan

odenecek sadaka olarak muhasebelestirilir.
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Yiirirlik tarihi

110. Bu standart, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde uygulanir.

Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Gegis hiikiimleri

111. Kurulus, yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda gergeklestirilen islemler i¢in bu Standardi
ileriye yonelik olarak uygulamay1 tercih edebilir. Kurulus bu gecis hiikmiinii
uygulamayi tercih etmesi durumunda, tercihinin etkisine dair tahminini gercege uygun
bir sekilde agiklar.

Diger Standartlarda Yapilan Degisiklikler

112. Bu standart, “Faizsiz Finans Muhasebe Standardi 8: Icare ve Icare Miintehiye

Bittemlik”in yerini alir.
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